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M. 1 : 2000

Bebauungsplan "Südlich der Adolf-Reichwein-Straße" (Teilplan A)

Firsthöhe

Bauweise

Geschossflächenzahl bzw. Grundfläche

Zahl der Vollgeschosse

Dachform / Dachneigung

Grundflächenzahl

Art der baulichen Nutzung

Füllschema der Nutzungsschablone1.

Planzeichen für Bauleitpläne gemäß Planzeichenverordnung PlanZV

Beschränkung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Pro Wohngebäude sind höchstens 2 Wohnungen zulässig

WA

z.B.

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

WA

2Wo

Urbanes Gebiet § 6a BauNVO

Geschossflächenzahl (GFZ) als Höchstmaß §§ 17 und 20 BauNVO0,8

3. Maß der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

z.B.

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß §§ 17 und 20 BauNVO

Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß §§ 17 und 19 BauNVO0,4

II

z.B.

z.B.

maximale Firsthöhe = 11,00 m als Höchtsmaß über öffentlicher Verkehrsfläche

FH = max.

11,00 m

z.B.

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig § 22 (2) BauNVO

ED

Bauweise, Baugrenzen, überbaubare Grundstücksflächen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

4.

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

o

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Gebäudelänge bis max. 70m

a

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Überbaubare Grundstücksflächen

nicht überbaubare Grundstücksflächen

Straßenverkehrsflächen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

6.

Planstraße -öffentlich-

Wohnweg, Wohnstraße -öffentlich-,

Verkehrsberuhigt

Straßenbegrenzungslinie

Landwirtschaftlicher Weg

Zweckbestimmung :

öffentliche Parkfläche

Verkehrsfläche

besonderer Zweckbestimmung

Grünflächen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

10.

Öffentliche Grünfläche

Zweckbestimmung :

Grünanlage

Zweckbestimmung :

Spielplatz

Zweckbestimmung :

Tennis

Zweckbestimmung :

Reitsport

T

R

Flächen und Maßnahmen für den Ausgleich

§ 9 (1a) BauGB

11.

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Sonstige Festsetzungen13.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Maßes der baulichen

Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO

GD

30°- 45°

Geneigte Dachflächen zulässig mit Angabe der Dachneigungz.B.

Hauptversorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

A

9.

Abwasserkanal (geplant)

Flurstücksnummer

34

Maßlinie / Maßzahl

3

vorhandene Grundstücksgrenzen

Sonstige Planzeichen14.

Verkehrsgrünfläche

Zweckbestimmung :

Sportanlage

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

12.

Anpflanzen von Bäumen

nur Einzelhäuser zulässig § 22 (2) BauNVO

E

Grundfläche (GR) als Höchstmaß §§ 17 und 19 BauNVO

GR

200m²

z.B.

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation.

Verkaufsfläche

Flächen für den Gemeinbedarf

§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

5.

Flächen für den Gemeinbedarf

Einrichtung :

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

(z. B. Ärztehaus, Ärztehaus, Seniorenwohnungen, Sozialwohnungen)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fußweg

max. 2.000m² Netto-Verkaufsfläche zulässig

VK. max

2.000m²

   Übersichtskarte

M. 1:2000

  01.11.2019

  Egel

  Egentenmeier

  Egel

  Fertiggestellt

  Geprüft

  Entwickelt

  Bearbeitet

Bebauungsplan

"Südlich der Adolf-Reichwein-Straße"

Teilplan A

Gemeinde Rodenbach

Ortsteil Niederrodenbach

. Ausfertigung

Verfahrensstand

Auslegung

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan  "Südlich der Adolf-Reichwein-Straße " ( Teilplan A ) und den

Ausgleichsflächen/ Ersatzmaßnahme Teilplan B. Der Teilplan B ist rechtskräftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan

  "Südlich der

Adolf-Reichwein-Straße"

Teilplan A

Projekt Nr.

18041 - 00

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schäd-

lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB

Anlagenbestimmung :

Lärmschutzeinrichtung

MK
Kerngebiet § 7 BauNVO

Ein- Ausfahrtsbereich

mit Geh- und Fahrrecht und Leitungsrecht zu belastende Flächen § 9 (1) Nr.21 BauGB

zu Gunsten der Gemeinde / der Versorgungsträger

G + F + L

Graben mit Fließrichtung

Flächen für die Wasserwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

7.

bis max. 70m

Erhaltung von Bäumen

Fläche für die Landwirtschaft

Flächen für die Landwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 18 BauGB

8.

Umgrenzung von Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und Erhaltung von

Bäumen und Sträuchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

A1 bis A4

Ausgleichsflächen - Maßnahmen siehe Ziffer 1.13 der Planungsrechtlichen Festsetzungen


