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"1. And Sudlich der Adolf-Reichwein-Stral3e" 23 stlpl ' |
- - _— N . . L - . tellplatze, Garagen und Vorgartengestaltung 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung.
B e b au u n g S p | an . n er u n g u I C er O el C W el n ra e Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.10 und 2.3 sind vorrangig einheimische und 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
I _ . . . - L — standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B. : e ; ; A machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt giiltigen Fassung.
1 2 1 —r | 9 78 7 8 m & Schotter- und Kiesgdrten sind nicht zulassig. 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
| 5 : i 5 : . . . . .. . . . 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt giiltigen Fassung.
4 4 - 781 7 % 84 53 | || ‘ 8 —grcI)Gs_t(;aucher. Sali —ggte:]strauc%er. Sali . Pro Grundstlick werden maximal 60% der stral3enseitigen, nicht Giberbaubaren Grundstucksflache fur PKW - 4 Hessische B(auordnung (HBO) zlolm 28.(232.20213?6?/&. s, 19u8)gin der zuletzt giiltigen Fassung.
2 Eichen 2 = = 10 8 Waé\i%edlofn C?ali(agaﬂrsea mas PurrCur?/:/“eAilgtle © Sgl:i aﬂ:ltﬁrea Nancy Saunders Stellplatze einschlieRlich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Diese Einschrankung 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
weg 79 o |2 9 p purpt y ist jedoch nicht fiir Grundstiicke an Wendeanlagen an der Kopfseite von Stichwegen anzuwenden. gliltigen Fassung.
_ o4 OrtSte” 1 7 Haselnuss Corylus avellana Schlehe Prunus spinosa
¥ R = \'é\liljnrose gosa rublgln_osa élpean?]hannlzbeere S!Ees alrt;lnum Stellplatze und Gebéaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Oko- VERFAHRENSVERMERKE
N |ederr0den baCh € rolskt_a h osa agrestis oter-] (I)b annisbeere !bes rubrum pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahme- 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
83 \lqu{geb rsche Cornus mas E_tlacRe eere S' es uva-crispa fallen zulassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird. Die verbleibenden Restfla- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach hatam .............. gemaB § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
A I o - — - llao Stf fenhiitch :Z' ose osa tomentoia chen sind als Griinflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Geholzanteil (siehe Artenliste) gartne- »1. Anderung Stdlich der Adolf-Reichwein-Strale" im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen.
] % 1 Eurcl)é). Pfaffenhitchen Euonyrlnusleuropaeus F aulznrose Rosa tomenée_f a risch zu gestalten Auf den PKW- Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder- inseln jeweils fiir 5 zusammenhén- Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..............
1 84 Eaﬁ allim d Erhangu aa nul;s . :::echen-Rose Sosa c?rym itera gende Stellplatze ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen. 2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
c tgr reuzdorn amnu_s C?‘t artica ec "trose . osa g auca . Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am ........... ortsuiblich bekannt gemacht mit dem Hin-
Gewdhnl. Stechplame lllex aquifolium Gewohl, Berberitze  Berberis vulgaris 2.4 Einfriedungen weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Felsenbime Amelanchier ovalis Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ............. bis einschlieRlich ..............
Blasenstrauch Colutea arborescer_]s StraRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Gartenseitige Einfriedungen sind Die beruihrten Behdrden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer
Gpldregen Laburnym anagyroides bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Stellungnahme bis einschlieRlich ............. aufgefordert worden.
Himbeere Rubus idaeus 3. SATZUNGSBESCHLUSS
) . 25 Farbgebung baulicher Anlagen Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach hatam ............. den Bebauungsplan ,1. Anderung Sudlich der Adolf-
Kleinstraucher: Reichwein-Strafle” in der Fassung vom ............. gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als
Sandweide Salix arenaria Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Nicht zugelassen wer- g‘."‘tzeung b.es('jcmoisetr" der Gemeinde Schineck hat die bauord hilichen Festset
Spielweide Salix hastata den Kunststoffverkleidungen und Imitate von natiirlichen Stoffen sowie reflektierende, glanzende oder gla- Bleebalfunr]\(;?plzxe1r?&Lrjlr&%ru$1rg Seun(;ﬁ(':?] ger?Adoor;f?%eiciv?er?n;ét}é.éé:“i'n (Ii?er Egggu?%n\?j;fc ichen ggnieggndgeernHzeuerischen
Kriechweide ) Salix repens sierte Materialien. Als AuBenanstriche an den Wandflachen unzulassig sind grelle oder glanzende Farben. Gemeindeordnu’rllg' als Satzung beschlossen. 7 '
Strauchkronwicke Coronilla emerus Die Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das Hauptge-
Blaue Heckenkirsche = Lonicera caerulea baude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz in den Giebelbereichen oder vorgemauerte Klinker sind 4. AUSFERTIGUNGSVERMERK _ _ _
Essigrose Rosa gallica zulassig Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach in lhrer Sitzung am ............. beschlossene Satzung des
Alpenheckenrose Rosa pendulina ' Bebauungsplans ,1. Anderung Sudlich der Adolf-Reichwein-Stra3e” in der Fassung vom ............. , wurde durch den Burgermeis-
i L . teram............. handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.
Apfelrose _ Rosavillosa _ 2.6 Beleuchtungen im 6ffentlichen Raum e tnerzel und ausgetertig
Zwergf. Felsenbirne  Amelanchier ovalis var. Pumila

Kopfginster Chamaecytisus supinus
Schwarzer GeilR3klee  Cytisus nigricans
Féarberginster Genista tinctoria
Zwergmistel Cotoneaster integerrimus

Es sind im Plangebiet nur Auenbeleuchtungen zulassig, die warmweil3es Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur ausstrahlen, die voll abgeschirmt und genau waa-
gerecht montiert sind, um das Licht effizient auf die zu beleuchtende Flache lenkt und kein Licht in den oberen
Halbraum abstrahlen. Die Leuchten sind mit einer Lichtstérkenklasse von G6 auszustatten.

Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen:

Stauden: Graser:

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina 3.

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata

Milder Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis 3.1 Altlasten

Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Frihlingssegge Carex caryophyllea Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminatio-

Fruhlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana nen und sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt aus-

Felsennelke Petrorhagia saxifraga gehen kann, ist umgehend die Obere Bodenschutzbehérde, aktuell das Regierungsprasidium Darmstadt,

Echte Hauswurz Sempervivum tectorum Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt/Frankfurt und das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die wei-
tere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
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(Klaus Schejna)
Blrgermeister

PlanstraRe A

N

" M. 1: 1000

Rodenbach, den ............

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der Der Bebauungsplan wurde ortstiblich am ................. bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

Hessischen Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation. 2022/03 3 \ Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:
Selbstklimmer 3.2 Denkmalschutz
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Es bestehen Hinweise auf 2 vorgeschichtliche Siedlungen. Daher sind vorbereitende Untersuchungen in

Efeu Hedera helix Abstimmung mit der Denkmalbehérde durchzufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fiir
1 PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN mit Kletterhilfe _ Denkmalpflege Hessen -Abteilung Archéologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde
Planzeichen fur Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanzV ' § 9 (1) BauGB a,ear%rr‘z%z g:gmgt:z mﬁiﬂa anzuzeigen.
. . Geil3blatt Lonicera in Arten 3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Grindungsberatung
1. Fullschema der Nutzungsschablone 11 g\g ?ltir’\ll)alugch%nBNutzung Kletterrosen Rosa in Arten Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren
i r-1bau Knoterich Polygonum aubertii ie den hochsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist magebend
Art der baulichen Nutzun ; , . . ) olygon sowie den p g g g
Verkaufsflache 9| zahi der Vollgeschosse Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Art der baulichen Nutzung zuldssig: Wein Vitis vinifera fur die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Bau-
R . . - das allgemeine Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO, Blauregen Wisteria sinensis grunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande tiber die Notwendigkeit von was-
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl bzw. Grundflache festgesetzt. _ serundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weie Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachtenzu | |
Dachform / Dachneiaun B - ) 112 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiich- (Klaus Schejna)
gung auwelise Nutzungsbeschrénkungen: § 9 (1) Nr. 20 BauGB tigkeit der baulichen Anlage zu. Rodenbach, den ............ Birgermeister
- im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur zuléssig: Bauvorhaben gemaf § 4 (2) Ziffer 1. - 2. sowie (3)
Firsththe Ziffer 1. - 3. BauNVvO, allgemeine MalRnahmen 3.4 Fotovoltaik Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Rodenbach durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
) Beachtung gesetzlicher Bestimmungen ) ) Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-West-
1.2 MaR der baulichen Nutzung Bei der Rodung von Gehdélzen _smd die gesetzllchen }/org_aben zu beachten. Dana(_:h du_rfen_ gemaB § ?9 Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.
. § 9 (1) Nr.1 BauGB Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September keine Eingriffe in Gehélzbe-
2. Art der baulichen Nutzung Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), stande vorgenommen werden. 35 Stidausrichtung
89 (1) Nr. 1 BauGB die Geschossflachenzahl (GFZ), die Grundflache (GR) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag . _ _ Wohnraume mit groBen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An
nach § 17 (1) BauNVO als HochstmaR festgesetzt. Okologische Baubegleitung ) o ) _ der Sudfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Fur die fachliche Begleitung und Uberwachung der Bauarbeiten und der hierbei erforderlichen Vermeidungs-
Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ darf bei Mehrfamilienh&usern durch unterirdische Bauteile wie mafnahmen inklusive deren Vorbereitung und termingerechten Einbindung in den Bauablauf ist eine 6kolo- 3.6 Vorsorgender Bodenschutz
T Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB Tiefgaragen bei der Berechnung der GRZ Il Uber den Wert 50 von Hundert jedoch bis max. 0,8 tiberschritten gische Baubegleitung/Bautiberwachung vorzusehen. Sie hat unmittelbar vor ErschlieBungsbeginn eine Kon- Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken zur
‘W'] Pro Wohngebaude sind héchstens 15 Wohnungen zuléssig werden. trplle des aktuell_en Flach_enzustands und der_propktrt_eIevantenanbltatstrgktur_en im Elngrlffsraqm dl_Jrchzu- Auffallung und zur Gelande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN 19731).
fuhren. Sofern sich dabei neue Sachverhalte im Hinblick auf mogliche Projektrisiken ergeben, sind diese Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden eingerichtet
Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, dass die raumordnerische Vorgabe artenschutzfachlich zu bewerten und adaquate Lésungsvorschlage zur Konfliktminderung zu unterbreiten. werden. Langenselbold, den o ThomasEgel
von 35-50 Wohneinheiten pro Hektar im allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird. Die Skologische Baubedleituna hat die Durchfih der erforderiichen Magnah v 4 _ Um Verdichtungen zu minimieren, sollen die Witterungsverhéltnisse beim Befahren von empfindlichen B6-
i Ie Okologische baubegiertung hat die Durchiunrung der erioraeriichen Malnahmen zur vermeigung einer den beriicksichtigt werden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sollen Verdichtungen des Un-
3. Maf der baulichen Nutzung 1.3 Bauweise Verbotsverletzung des § 44 BNatSchG in nachvollziehbarer Weise zu dokumentieren. terbodens beseit?gt werden g 9 AUSferti g un g
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB § 9 (1) Nr. 2 BauGB ' .
In der offenen Bauweise (0) sind gemé&R Planeintrag Einzelhauser (E) zul&ssig. Di(_e Aufgaben der 6kologischen Baubegleitung/Bautberwachung beinhalten (berschlégig ferner folgende 37 Dachgestaltung Garagen
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal? 88 17 und 19 BauNVO Leistungen: L Benachbarte aneinandergrenzende Garagen sollten in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und
1.4 gbc(hitzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden - giiﬁ?ur:wggezl:\e/:lfgtlgcggt];ur: Igligijl\rﬁlggl:lrire"rrl]ae;en Farbton aufeinander abgestimmt werden. B e bau un g S p I an
. .. 9 (1) Nr. 6 BauGB -
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3 88 17 und 20 BauNvO Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist differen- - Erarbeiten eines Einsatz-/Rahmenplanes zur Kontrolle der konflikttrachtigen Bauarbeiten 38 Fassadenbegriinungen
ziert in die Nutzungsschablone eingeschrieben. - Kontrolle der Einhaltung/Umsetzung artenschutzrelevanter Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Kletter- " 1 A d
III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 8§ 17 und 20 BauNVO - Prufen der Ausflihrung auf Ubereinstimmung mit den fachlichen Vorgaben gertiste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht tberschreiten. Pro Geriist sollten mindestens 3 . naerun g
In den mit WA / 15Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhausern maximal 15 Wohnungen (Wo) zulassig, . [E):)sliglrlr:ein;?rtllgg Xggc?]rltuesn:bcehrlijgﬁ;gfzﬁgts/gr?;”;Lk’)sétiaggresﬁgd Mafsnahmen Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollte, an den iiberwiegend geschlossenen AuRenwénden, . . . . "
maximale Firsthéhe = 14,00 m als Hochtsmaf tber dffentlicher Verkehrsflache \évr:e:r?sdiﬁ(rjfestgesetzte Grunflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesi- g : iiber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m2 gepflanzt werden. S u d I | C h d er A d O If- Rel C h Wel n _St r aBe
' VermeidungsmafRnahmen . . . "
: .. : . . . . N . 3.9 Gerlche
Unterirdisch verbundene Baukorper zweier Gebaude durfen, fur die Bemessung der Wo, getrennt voneinan- Der Abrls_s von Gebauden ist aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufuihren, um Konflikte mit Gebaudebritern Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplétze, Kiichendunst- abzugsanlagen) sind nach ('m beSChleumgtem Verfahren gemaB §13a BaUGB)
4, Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen der betrachtet werden. zu vermeiden (Oktober bis Februar). . N . dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbediirftiger Dauer- .
2 ! Vor dem Abbruch von Geb&auden (Schuppen, Scheune, Gartenhiitten) sind diese vorab auf einen Fleder- fenthaltsra b fenthaltspls d 7u betreiben. d kei dhei fahrd Geme|nde ROdenbaCh
89 (1) Nr. 2 BauGB 15 GroRe der Wohnbaugrundstiicke maus-Besatz zu kontrollieren. Werden Tiere angetroffen, sind sie in kiinstliche Quartierhilfen umzusiedeln. ggneggeartes:r?sgiih;r\?’égzzteigi%gg:l i?ntSBpe?gce% zghuztlzjbe%t[rj?;tigg} S:jeiZSflénter:gﬁgrguerzgnnailrtslgleNaﬁogn-
§ 9 (1) Nr. 3 BauGB Die kiinstlichen Q"ua}rtiere (Flachlféisten) sind von der 6kologischen Baubegle?.tung an geeigneten Standorten und Daueraufenthaltsfléchen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt. OrtSte” N IEdel‘l‘OdenbaCh
III Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt bei Einzelhausern = 380 m? auszubringen. Mdglichst an Gebaudefassaden im Umfeld (ca. 3-5 m hoch, Siid- oder Ost-Exposition, freier
Anflug). Die Besatzkontrolle und deren Ergebnis sowie eine ggf. erforderliche Umsiedlung sind zu dokumen- 310 Landwirtschaft
5 tieren. ) S . . . . u .
nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO 16 Gelandeoberka_nte o . ) . ) . . — — ) . . . . Die mit der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einhergehen-
g @ Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante StralRe (Gradientenhohe), gemessen in der Grundstiicks- Im Gebiet exponierte kunstliche Nisthilfen (Steinkauz, Feldsperling, Meisen) sind vor Baubeginn auerhalb den Immissionen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortstiblich und inso-
mitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzen- der Brutzeit an geeignete Standorte in der Umgebung auBSerhalb des Baufeldes zu verbringen. _ fern hinzunehmen
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO den StralRen anzunehmen. Die Baufeldraumung un_d andere'vorbere_ltende Gelandear_belten sm_d auBerhalb der Voge_:lbrutzelt in Angriff '
. . . . . . Izu r’lleh(rjnen,tso deisfs bde_l Blgutbeg:jnn téerefltsl,dB_:_slustellenbeénltzebsarl]rlr_]kglt herrslcc)h_tt (Okt_obgri?lsE Febru?_l_').Bl_ ] 311 Stellplatzsatzung OMAS E@ E
Die Garten- bzw. Freiflachenoberkante ist auf der StraRenseite mindestens auf die Hohe der Oberkante m Nordwesten IStiur die Dauer der bauleidraumung und Erschlielungsarbeiten ein schutzzaun ur Slind- Die bei Bauantragstellung gilltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Rodenbach ist einzuhalten. I I I | |:|
. StraRe zu modellieren. schleichen und Ringelnattern aufzubauen. Der Zaunverlauf ist durch die Gkologische Baubegleitung festzu- PI
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen legen. _ | o anungsgruppe
1.7 Héhe baulicher Anlagen Leerung aller Gartenteiche und Bergung der Stadien (Larven, Jungtier Alttiere) der besonders geschitzten - EPT—
§9 (1) Nr. 2 BauGB § 9 (2) BauGB und § 196 (2) Nr. 4 BauNVO Amphibien und Libellen und Verbringung in einen geeigneten Tumpel vor Baufeldfreimachung. Architekturbtiro filr Stadtebau und Landschaftsplanung
l' —i1— Uberbaubare Grundstiicksflachen Die Firsthéhe wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante. (siehe 1.6 Gelandeoberkante). Das Abfang der Zauneidechsen im ndrdlichen Plangebiet und Verbringung der Tiere in die hergesteliten Ersatz- Tel. 06184/934377
. nicht iiberbaubare Grundsticksflachen HochstmaR der Firsthohe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. habitate in der Ausgleichsflache A 4 in dem Jahr vor dem Baubeginn. Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax:  06184/934378
— 63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802
Der Fertigful3boden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht Uiberschreiten. Ausnahmsweise kann eine andere . ] .
Sockelhthe zugelassen werden, wenn der Anschluss an die dffentliche Entwasserungsanlage dies erfordert BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de M . 1 . 1000
6. StralBenverkehrsflachen oder durch Grundwasserverhéltnisse unzumutbare Nachteile entstehen. § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO
§9 (1) Nr. 11 BauGB ) .
1.8 guh(ru)ng von Versorgungsleitungen Anlegen von Zisternen Entwickelt Egel
" ; 9 (1) Nr. 13 BauGB § 9 (4) BauGB in Verb. mit 91 HBO Projekt Nr. Verfahrensstand , .
I:I Planstraf3e -6ffentlich- Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieBlich Bearbeitet Egentenmeier
. . . 20 KV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen. Das im Planungsgebiet auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und 21049 - 00 Auslegung Gepruft Egel
I:I WohnstraB3e -6ffentlich-, Verkehrsberuhigt L o o L zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Pro 100 m? Dachflache sind mindestens 3 m? Speichervolumen vorzuhal- Fertiggestellt 16.05.2022
1.9 Vorzk:zhrungten zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- ten. Der Uberlauf der Zisterne wird in den Abwasserwasserkanal geleitet.
schutzgesetzes
FuRwe
I:I 9 §9 (1) Nr. 24 BauGB Bei Gebauden mit mehr als 10 WE, kann anstelle einer Zisterne zur Regenwasserriickhaltung ein anderes
Passi Schallschutz f hutzbediirftioe R h § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB System mit gedrosseltem Abfluss des anfallenden Dachflachenwassers von 30 I/(s*ha) ausnahmsweise zuge- B ¢ BEaReS
v Ein- Ausfahrtsbereich assiver Schallschutz fiir schutzbedirftige Rdume nac s. 1 Nr. auGB: lassen werden. s o, : AL (Cost]
Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddammung der Gebaudeaul3enbauteile schutzbeddrftiger / G e e &
] . . R&aume in Abhéngigkeit von der Raumart die Anforderungen nach Kapitel 7.1 unter Beriicksichtigung der Dachgestaltun A o L
- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt folgenden Larmpegelbereiche entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erflllen: Hdhe?Dachneigung/ Dachform ??«,ﬁ/ X ;
> 6, & & y S
Larmpegelbereich IV . _ _ ) Die zulassige Dachneigung ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Bei Doppelh&usern sind die Dacher @ ; =
7. Sonstige Festsetzungen 28 (jlfgs_tr?]BeQZLJSgteV\&andten und seitlichen Fassaden im Bereich der néchsten Baufenster entlang der in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten. o S i
olf-Reichwein-Stral3e. =, e
:li:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB . _ Dacheindeckung/ Dachfarbe Em 0 " ¥ >
- Larmpegelbereich Il i o ) . _ ) o Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. sowie Dachbegriinungen zul&ssig. L e o r \ \
In den weiteren Bereichen des Plangebietes sind fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmer- Zum Schutz des Grundwassers sind keine unbeschichteten Eindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei zul&s- T :
Abgrenzung des Bebauungsplans (Urplan) appartements und Pflegeraume) schallgedampfte Beltiftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Lften der sig. Es sind nur schwarz bis graue und rot bis rotbraune Farbtone zu verwenden. Es sind auch Dachbegrii- ) : P ol T 25 ) —
Bebauungsplans "Siidlich der Adolf-Reichwein-Stral3e” Réumelguch 'phne dqs Offnen der Fenster grmbgllche"n (wie z.B. einiin d(_an Fensterrahmen |ntegr|ert?r nungen zulassig. — & Y %, i o L s (o
Schalld_ammlufter). Die Anforderungen an die Schalldd@mmung ergeben sich aus den festgesetzten Larmpe- Bei einer Dachneigung von kleiner als 15° sind auch groRflachige Materialien zulassig. ’ % + g
gelbereichen. Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. o
8. Sonstige Planzeichen Im B_ereich_der Wohngebiete erltlang der Adolf-Reichwein-S_traB_e d_'Llrfen die schutzbedUrftigerl AulRenwohn- Dachaufbauten 5 : -
bereiche wie wohnungsnahe Garten und Terrassen ausschliel3lich im Schallschatten der Gebaude und so- Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu P
) mit siidlich eingerichtet werden. Die Anzahl schutzbeddrftiger Rdume in Richtung Norden, insbesondere von beschrénken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand mindes- : o e
vorhandene Grundstiicksgrenzen Schlafraumen, sollte durch eine entsprechende Grundrissgestaltung moglichst minimiert werden. tens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, so ' Bebauungsplan
110  Granflach d Gehslzanteil auf Privat dstiick sind auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Dies gilt auch fiir Zwerch- " '1 And Siidlich d
N . rinflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken hauser . Anderung Sidlic er nosi8 B §
MaRlinie / Mal3zahl § 9 (1) Nr. 25a BauGB ' . : . .
In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen als Adolf-Reichwei n-/StraBe : J y
Flurstiicksnummer Garten oder Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. : - W 8
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger kleinkroniger Laubbaum bzw. Grof3strauch zu "
pflanzen und zu pflegen. : \
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