/ [ —1 RECHTSGRUNDLAGEN

B e b au u n g S p | an " B O r n S t r aBe" 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gultigen Fassung.
§9 (1) BauGB 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
. machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt glltigen Fassung.
- N\ 216 ‘ 1.1 Artder baulichen Nutzung 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
N\ §9 (1) Nr.1 BauGB . "
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das ,Allgemeine Wohngebiet* (WA) gemaf 18'12.'1990 (BGBI.19911 S, 58), in der zuletzt glltigen Fassung. :
N § 4 BauNVO festgesetzt ” 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), in der zuletzt giiltigen Fassung.
S 9 ’ 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
e \ 1.2 MalR der baulichen Nutzung glltigen Fassung.
§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. § 19 (4) BauNVO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MalR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla- VERFAHRENSVERMERKE
216 chenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hochstmaf festgesetzt. Es 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Unterpfuhlwiesen )\ sind gemaf Planeintrag nur Einzelhéauser (E), ohne Staffelgeschoss, zulassig. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach hat am 21.01.2021 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
18 N . O e 1.3 Bauweise .Bornstrale” im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen.
] O rtste II § 9 (1) Nr. 2 BauGB Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ................
— - Es ist eine offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt. . .
O b d b h Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist in die Nutzungsschablone 2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORD_ENBETE|L|GUNG ) _ . . .
e rro e n aC eingetragen. Am . wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach die Auslegung und Behdrdenbeteiligung geman § 3
v Y ‘ In dem mit WA / 2 Wo festgesetzten Gebiet sind im Einzelhaus maximal 2 Wohnung zulassig. (2)und 8 4.(2) BauGB bt_eschlossen. Ort und Dauerfjer Auslegung geman §_3 (2) BauGB wurden am ... ...“ortsUl:l)Iich l:')ekann.t
gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbetei-
Als ein Wohngebaude zahlt ein Einzelhaus. ligung erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ................ Die beriithrten Behorden und sonstige TOB gemaR § 4 (2)
1.4  Bezugspunkt BauGB sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieBlich ............... aufgefordert worden.
Festgelegte Bezugshohe fir die baulichen Anlagen ist der festgelegte Hohenbezugspunkt.
K . . B 3. SATZUNGSBESCHLUSS
15  Haohe baulicher Anlagen / Firsthohe Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Rodenbach hatam ............... den Bebauungsplan ,Bornstrae“ in der Fas-
8 _9 (3). BauGB i.V. mit §_ 18 BauNVvO o i ) SUNQG VOM .......cenennes gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthohe werden vom festgelegten Bezugspunkt (siehe 1.4) gemessen. Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Rodenbach hat am ............... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
1.6  Fithrung von Versorgungsleitungen Bebauungsplans ,Bornstrae” in der Fassung vom ............... gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlos-
89 (1) Nr. 13 BauGB sen.
Alle Versorgungsleitungen (wie z.B. Telekommunikationsleitungen, Elektroleitungen bis einschlie3lich 20 KV-Leitungen
usw.) sind unterirdisch zu verlegen. 4. AUSFERTIGUNGSVERMERK _ _ _
Die durch die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Rodenbach in lhrer Sitzung am ............... beschlossene Satzung
1.7 Grunflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken des Bebauungsplans ,Bornstra3e” in der Fassung vom ............... wurde durch den Blrgermeister am ...............
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.
Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 50 % der Grundstiicksflachen als Garten oder Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten.
Auf jedem Grundstick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu
pflegen.

1.8  Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Grundsttcksfreiflachen sind vorrangig einheimische und standortgerechte Geholze
zu verwenden, und zu unterhalten.

GroRstraucher: Mittelstréducher:
Salweide Salix caprea mas Ohrchenweide Salix aurita
WeiRdorn Crataegus Purpurweide Salix purpurea Nancy Saunders
Haselnuss Corylus avellana Schlehe Prunus spinosa
Weinrose Rosa rubiginosa Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Feldrose Rosa agrestis Rote-Johannisbeere  Ribes rubrum | [ e
Kornelkirsche Cornus mas Stachelbeere Ribes uva-crispa (Schejna)
Wildobst Filz-Rose Rosa tomentosa Rodenbach, den ............... Bilrgermeister
Europ. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Flaumrose Rosa tomentella
Faulbaum Frangula alnus Hecken-Rose Rosa corymbifera Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich am ............ bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica Hechtrose Rosa glauca
Gewohnl. Stechplame Illex aquifolium Gewohl, Berberitze Berberis vulgaris
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Blasenstrauch Colutea arborescens
Goldregen Laburnum anagyroides
Himbeere Rubus idaeus
Kleinstraucher:
Sandweide Salix arenaria
_ SpieRBweide Salix hastata
FH. = Kriechweide Salix repens
max. 9,00 m Strauchkronwicke Coronilla emerus
Blaue Heckenkirsche Lonicera caerulea
Essigrose Rosa gallica
Alpenheckenrose Rosa pendulina
Apfelrose Rosavillosa
Zwergf. Felsenbirne  Amelanchier ovalis var. Pumila (Schejna)
Kopfginster Chamaecytisus supinus Rodenbach, den ............... Burgermeister
Schwarzer Geil3klee Cytisus nigricans
Farberginster Genista tinctoria Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Rodenbach durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
\ Zwergmistel Cotoneaster integerrimus
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der M . 1 : 1000 Geeianete Pfl tten fr Dachbearii )
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. 2019/09 \ sgilggﬁ-e anzenaren ur LDachbedrununden. Graser:
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata
Milder Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Frihlingssegge Carex caryophyllea
Planzeichen fir Bauleitplane gemanR Planzeichenverordnung PlanzV EgTQQQﬁj{L‘;ger"ra“t Eg:?:rtﬁ::]geggﬁ?:;na
1. Fullschema der Nutzungsschablone Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse mit Kletterhilfe Selbstklimmer
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Bergrebe Clematis montana Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia [ |
_ - Waldrebe Clematis in Arten Efeu Hedera helix Langenselbold, den ............ Thomas Egel
Dachneigung Bauweise GeiRblatt Lonicera in Arten
Firsthohe Kletterrosen Rosa in Arten
Knéterich Polygonum aubertii . ]
Wein Vitis vinifera _Ausferti gung
2. Art und MaR der baulichen Nutzung Blauregen Wisteria sinensis
8§89 (1) Nr. 1 BauGB 1.9 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Zum Schutz vor schadlichen Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen sind Erdarbeiten witterungsabhangig bei ausreichen-

; . n 1]
Beschrankung der Zahl der Wohnungen 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB der Trockenhelt durchzuftihren. B e b aU U n g S p I a.n B O r n S t r aBe

. . - L Die Baufeldfreimachung und der Gebaudeabriss darf nur im Zeitraum von Oktober bis Februar, rechtzeitig vor der Brutsai-
Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen ohne Staffelgeschoss zuléssig son bzw. rechtzeitig vor der Riickkehr der Végel aus ihren Winterquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutge-

Grundfléchenzahl (GRZ) als HochstmaR §§ 17 und 19 BauNVO biet bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht.

]
E

(im beschleunigtem Verfahren gemaf3 8 13a BauGB)
. . Gehdlzrodungen diirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden.
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf3 88 17 und 20 BauNVO

Der Abriss des Gebéudes ist auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren, um Konflikte mit Gebaudebritern zu vermeiden.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR §§ 17 und 20 BauNVO Vor dem Gebaudeabbruch ist eine Kontrolle auf Fledermausquartiere/Fledermause durchzufiihren. Geme| nde ROdenbaCh
TH = max. maximale Firsthohe = 9,00 m als Hochtsmaf tber
Bezugspunkt 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1
59 (4) BAUGE In Verb. mit § 61 HBO Ortsteil Oberrodenbach
; 3 ’ 5 2.1  Dachgestaltung
Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Grundsticksflachen Dachneiaun

§9 (1) Nr. 2 BauGB Es ist eine Dachneigung von 0-30° zulassig.

. . N . Dacheindeckung/Dachfarbe
offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNvO Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe Grau sowie Rottdne zuléassig. Es

sind auch Dachbegriinungen zulassig.
Baugrenze § 23 (3) BauNVO
Dachaufbauten

B [ EHHelkE

= Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
l — Uberbaubare Grundstiicksflache schranken. Gauben haben vom First einen FI)\El)indestabstand g\]/on 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Ab- PlanungSg ruppe
———_|— nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen stand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fir Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, - —
so sind diese auf einer Héhe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
. 2.2  Einfriedungen .
StraRenverkehrsflachen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig. Carl-Friedrich-Benz-Str 10 -II:-:!( 82} gj;gg%
§9 (1) Nr. 16 BauGB 2.3 Farbgebung baulicher Anlagen 63505 Langenselbold Mobil: 0172/67 55802
B ) Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Grelle oder . M 1 - 1000
PlanstraRe -offentlich- glanzende Farben sind als AuRenanstriche an den Wandflachen unzulassig. Solaranlagen sind zulassig. Die Festsetzun- planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de - -

gen gelten auch fiir Anbauten, Nebengeb&aude und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen sind.
2.4  Gartengestaltung

Ot

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Schotter- und Kiesgarten sind nicht zul&ssig.
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.5  Anlegen von Zisternen _ Entwickelt Egel
Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zu sammeln und Projekt Nr. Verfahrensstand Bearbeitet Egentenmeier
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB gsg g
zur Gartenbewasserung zu nutzen. Pro 100 m2 Dachfldche sind mindestens 3 m3 Speichervolumen vorzuhalten. Der Uber- Genriift Egel
. lauf der Zisterne wird in den Abwasserwasserkanal geleitet. 20049 - 00 Auslegung epru 9
Erhaltung von Baumen 26  Fotovoltaik Fertiggestellt 23 05.2023
Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind auf den Déchern zu errichten.
6. Sonstige Festsetzungen 2.7  Dachbegrdnungen
— 9 9 Flachdécher sind als dauerhaft begriinte Décher auszufihren. - - — — — = - :
:;l: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB i o S ! e g L s 5 i
Angabe der zulassigen Dachneigung 3. HINWEISE L ! i - r Rt Nz \ e _';I .z
3.1  Abfallwirtschaft e o R et S o~ R 5 o
Hohenbezugspunkt Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, inshesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige A8 / T e ) S : N e
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das SE=es NN/ _ = o Bebauungsplan & W
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 zu benachrichtigen. Die L el W e "BornstraRe" 4 B e S
. ) weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. = T b A Tnscier — 3 i \\
7. Flachen fur die Wasserwirtschaft 32  Denkmalschuiz T — Rl s
§9 (1) Nr. 16 BauGB Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege R Y T e o S = iy S = i
Uberschwemmungslinie Hessen -Abteilung Archéologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. 5 i ¢ ¥ = . = NS
E Abflussgebiet HQ 100 nach HWG 3.3  Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung R . i 5 &w"‘" -Ln,( :
. ) Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den s "~ M 1 . & A Lo T
Uberschwemmungsgebiet hdchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maf3gebend fiir die Ausfihrung und Niederroden'bach' ; o = : el . Ohe,r‘r;o,denb |
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der gl o S Pt 5\* : e : {
hochsten Grundwassersténde Uber die Notwendigkeit von wasserundurchléassigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne) la > e = Xoaal e TS e e - @ 5 THmal
8 Sonstige Planzeichen und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be- = S o | ) 0 Thy = € : &
- g zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu. = W ;
vorhandene Grundstlicksgrenzen 3.4  Sidausrichtung ie | | "\
Wohnraume mit groen Fenstern und Terrassen sollten nach Stden bis Westen ausgerichtet werden. An der Sudfassade 2 \ 5 g S
MaRlinie / MaRzahl sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. | o =G T _ N
3.5 Vorsorgender Bodenschutz \ o e S ; \ i 2 1 y -
® Elursticksnummer Der kulturféahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstticken zur Auffillung und R ’,"' ol =i A sk e i, SR
zur Geléande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten. il S SR b " " ' Y M
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Bdden eingerichtet werden. AeiAty i RSl a3 %
2 sr=nd il A ' Ry ¥ . 5 s 7 = 7 o T -
3.6  AuRenbeleuchtungen e < ' v i T, R W o Ny
Es sind im Plangebiet nur AuRenbeleuchtungen zuléssig, die warmweil3es Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum \ | g hisgar) o L ad AT H i =N S
von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur ausstrahlen, die voll abgeschirmt und genau waagerecht montiert sind, um S W \ ’ 4 y : Al !
das Licht effizient auf die zu beleuchtende Flache lenkt und kein Licht in den oberen Halbraum abstrahlen. Die Leuchten Miederrodenbacher G \ |
sind mit einer Lichtstarkenklasse von G6 auszustatten. Stenbroche o : -
3.7  Stellplatzsatzung . .
Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Rodenbach wird hingewiesen. U berS|ChtSkarte




